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Indagini geologico tecniche
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Ambiente, paesaggio e rete ambientale (A).
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Tutela e valorizzazione delle grandi strutture paesaggistiche e dei paesaggi di eccellenza e delle reti ambientali
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Controllo della vulnerabilita idrogeologica

Gestione delle potenzialita economico produttive del territorio aperto e rurale.
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Gradiente verde, i parchi urbani
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L'impronta ecologica delle citta e del territorio urbanizzato.

Identita, beni culturali e rigenerazione urbana (B).
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Riconoscimento, tutela e valorizzazione del “patrimonio territoriale” e dei beni comuni (di valore identitario) x

XX

Miglioramento qualitativo del patrimonio edilizio esistente
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Rigenerazione dei contesti degradati, abbandonati o a forte pressione insediativa e Miglioramento delle “prestazioni” paesaggistiche e morfo-tipologiche degli insediamenti

Qualita, efficienza e coesione sociale (C).

X

Qualita dei contesti urbani e incremento delle prestazioni e miglioramento complessivo dell'eco-efficienza degli insediamenti
Realizzazione di una integrata e solidale “rete diffusa di possibilita e opportunita” a

servizio della comunita (attrezzature, infrastrutture, dotazioni territoriali e standard

urbanistici).

Capacita, accessibilita e attrattivita territoriale (D).

Il sistema di risorse economico produttive caratterizzanti e qualificanti il contesto territoriale, le potenzialita e capacita di impresa per lo sviluppo sostenibile ed integrato nell'area|
vasta

La rete connettiva, infrastrutturale e modale e il sistema di competenze e possibilita per la formazione di
citta e di insediamenti “intelligenti” e per un territorio che guarda positivamente al

futuro.

DISCIPLINA GENERALE DELLE UTOE

UTOE 1. IL TERRITORIO COSTIERO E DELLA CITTA DI LIDO DI CAMAIORE

La valorizzazione e la riqualificazione (tipomorfologica, ambientale e funzionale) degli isolati e della struttura (regolare, geometrica e gerarchica) di impianto caratterizzante la citta|
balneare moderna e di primo novecento

la valorizzazione e il potenziamento delle vocazioni turistico — ricettive e ludico - ricreative dell'insediamento costiero, compatibilmente con le esigenze di consolidamento del
presidio residenziale e del mantenimento di un equilibrato mix funzionale

il mantenimento dei livelli di qualitd architettonica e formale e la valorizzazione delle strutture ed infrastrutture, degli stabilimenti, degli immobili e degli spazi aperti (pubblici €]
privati) costitutivi e caratterizzanti la passeggiata a mare, mediante il prioritario completamento dei progetti di riqualificazione dei viali litoranei e I'adeguamento della disciplina di
utilizzazione e gestione degli arenili e delle aree demaniali

la definizione di previsioni in grado di assicurare la corretta gestione degli insediamenti di

impianto storico, perseguendo prioritariamente la manutenzione, il recupero e la riqualificazione qualitativa e funzionale del patrimonio edilizio esistente (alberghiero, residenziale,
turistico - ricettivo, ecc.) e dei relativi spazi pertinenziali
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La specifica disciplina del P.S non produce, per intensita, contenuto e forma, effetti sulla risorsa/fattore considerato
La specifica disciplina del P.S non interferisce o si relaziona positivamente (non generando criticita) con la risorsa/ fattore considerato

Titolo | - DISPOSIZIONI E NORME GENERALLI, art. 6 comma 3
Strategie, obiettivi generali e “Visione guida” del PS
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La specifica disciplina del P.S. interferisce con la risorsa/ fattore considerato ma sono individuabili semplici misure di mitigazione degli effetti potenzialmente determinabili

La specifica disciplina del P.S interferisce con il fattore considerato in modo tale da generare probabili criticita mitigabili con specifiche misure e/o compensabili

Il processo di valutazione esprime con difficolta direttive, misure, azioni ed interventi idonei ad eliminare e/o mitigare le criticita evidenziate rispetto alla risorsa/fattore considerato (effetto non compatibile)

La specifica disciplina del P.S pud produrre per intensita, contenuto e forma, effetti sullla risorsa/fattore considerato e tale interferenza necessita di uteriori approfondimenti

Comune di
Camaiore
Provincia di Lucca

la definizione di previsioni in grado di assicurare la corretta gestione degli insediamenti di recente formazione, in via prioritaria attraverso la caratterizzazione tipo — morfologica e il
conseguente miglioramento prestazionale, con I'adeguamento, il rinnovo e — se necessario — la sostituzione del patrimonio edilizio, nonché con il contestuale recupero e/of
riqualificazione e gli spazi e dei manufatti pertinenziali, comunque assicurando il mantenimento di un corretto equilibrio tra spazio aperto ed involucro edilizio;
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la manutenzione e il miglioramento qualitativo e prestazionale delle attrezzature e delle dotazioni territoriali a servizio dei diversi quartieri, in via prioritaria attraverso l'individuazione|
di previsioni volte a garantire il potenziamento e il radicamento delle attivita sociali, culturali e per I'educazione, del verde attrezzato e degli spazi sportivi e ludico ricreativi, tenendol
conto delle specificita locali, con particolare attenzione alle centralita e ai luoghi di identificazione collettiva (piazze, scuole, centri di quartiere e/o aggregazione, parrocchie, ecc.);
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il recupero morfo-tipologico e prestazionale e la riqualificazione paesaggistica della via Aurelia, mediante prioritari interventi di messa in sicurezza e “traffici calming” e di controllg
del traffico di attraversamento, con il miglioramento (qualitativo e prestazionale) dei nodi di intersezione, il contestuale ripristino di fasce vegetate di ambientazione e il
completamento dei complementari itinerari ciclo pedonali (a prioritario sostegno delle funzioni residenziali e dell'accessibilita ai servizi e alle attrezzature pubbliche e di quartiere);
l'integrazione del sistema dei percorsi a modalita dolce, ciclabili e pedonali, interni alla citta e ai quartieri, ovvero di collegamento con i principali fulcri territoriali di interesse|
agricolo, ambientale e paesaggistico esterni al territorio urbanizzato, con particolare attenzione all'accessibilita verso I'entroterra, il fiume Camaiore, le aree agricole periurbane, le| (&
aree umide e il canali di acque alte;

il perseguimento di una elevata qualita dello spazio urbano, attraverso la tutela e, se necessario, il recupero del “gradiente verde” degli insediamenti, la valorizzazione dei grandi
vuoti urbani residui degli originari assetti agricoli e naturali, perseguendo al contempo il consolidamento e la concreta formazione del Parco urbano e Area centrale della Versilia (ex|
Tenuta Rolandi Ricci) e dei parchi urbani attrezzati di quartiere, anche favorendo l'incremento delle dotazioni di attrezzature e spazi pubblici per i servizi di comunita e per il
miglioramento prestazionale dei poli e delle dotazioni di quartiere;

la conservazione e la tutela delle marginali aree agricole intercluse, delle residuali aree umide e forestali e degli assetti idraulico — agrari di antica bonifica, delle fasce vegetate
ripariali lungo le principali canalizzazioni di acque alte, per le quali assicurare prioritariamente le utilizzazioni e gli impieghi agricoli (anche mediante la sperimentazione di forme|
innovative di uso e gestione quali: orti sociali, boschi urbani, ecc), ovvero da destinare a funzioni e destinazioni pubbliche e/o di uso pubblico, a servizio delle dotazioni territoriali
ludico - ricreative, sportive, per lo svago e il tempo libero, ecc.;
la tutela e la conservazione degli ampi spazi aperti e delle aree agricole periurbane del Magazzeno, da destinare alla prioritaria realizzazione di infrastrutture e spazi per il controllg
della vulnerabilita idrogeomorfologica, ovvero all'integrazione e al completamento delle funzioni sportive, ludico - ricreative esistenti, purche compatibili con le esigenze di X
programmazione degli interventi di messa in sicurezza idraulica definite dalle Autorita di bacino e di Distretto;

NUOVO
PIANO STRUTTURALE
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X

la tutela e qualificazione delle relazioni territoriali tra cittd e suo intorno territoriale, con particolare riferimento per la ricerca di soluzioni in grado di assicurare il recupero e/o il
ripristino di essenziali spazi, visuali e/o punti di fruizione paesistico percettiva del Mare Tirreno, delle Alpi Apuane e del fiume di Camaiore, nonché il prioritario allestimento di un|
sistema integrato di infrastrutture e percorsi (lenti, ciclabili, pedonali, ecc.) che garantiscano una efficiente permeabilita della struttura urbana

UTOE 2. IL TERRITORIO DELL’AREA PRODUTTIVA DELLE BOCCHETTE

il consolidamento e il potenziamento delle funzioni, delle attivita, delle attrezzature e degli spazi in grado di assicurare la qualificazione dell'Area industriale — artigianale delle}
Bocchette quale polo produttivo di riferimento di livello comprensoriale ed area produttiva ecologicamente attrezzata (APEA), anche attraverso la sperimentazione di opere ed
interventi in grado di innalzare le capacita funzionali, energetiche ed ambientali degli insediamenti e delle relative infrastrutture di supporto;

il consolidamento, la riqualificazione e il potenziamento delle funzioni prevalentemente artigianali e industriali dell'area produttiva, in via prioritaria attraverso il recupero e la
rifunzionalizzazione degli immobili e degli impianti sottoutilizzati, il miglioramento e/o potenziamento dimensionale, prestazionale e funzionale delle attivita esistenti, nonché con|
I'eventuale impegno di nuovo suolo in conformita con le localizzazioni oggetto di copianificazione, in un quadro che assicuri complessivamente l'incremento delle dotazioni
territoriali e di servizio alle imprese e I'adeguamento della rete infrastrutturale di supporto;

la definizione di previsioni in grado di assicurare la corretta gestione degli insediamenti diversi da quelli produttivi, perseguendo la manutenzione, il recupero e la riqualificazione
(qualitativa e funzionale) del patrimonio edilizio esistente di impianto storico e dei relativi spazi pertinenziali, nonché il miglioramento prestazionale, I'adeguamento, il rinnovo e — se X X X
necessario — la sostituzione del patrimonio edilizio di recente formazione, assicurando la ricostituzione di un corretto equilibrio e di una adeguata ambientazione tra spazio costruitol
e aree agricole contermini;

il completamento e l'integrazione del sistema viario esistente al fine di renderlo funzionale al polo produttivo e alle esigenze di riassetto della viabilita generale, in via prioritaria @ X X
attraverso il completamento degli interventi per il miglioramento dell’'accessibilita alle aree industriali ed artigianali, di interconnessione con lo svincolo autostradale della A12, con il

contestuale incremento degli spazi di sosta di servizio agli insediamenti artigianali ed industriali e delle aree a parcheggio specializzate per la logistica e per I'interscambio modale;
la tutela e la compatibile gestione degli ambienti perifluviali e delle aree agricole esistenti, esterne al perimetro del territorio urbanizzato, quali fondamentali spazi aperti
complementari al pil ampio obiettivo di realizzazione del Parco fluviale del Camaiore (Lucese e Lombricese), da destinare prioritariamente a funzioni e destinazioni rurali, ovvero X X X
alla sperimentazione di forme innovative di uso e conduzione agricola;

la valorizzazione e il recupero paesaggistico e ambientale della connessione territoriale costituita dal corridoio fluviale dal fiume di Camaiore, attraverso la definizione di previsioni
finalizzate a confermare la centralita dell'asta fluviale, quale connessione naturale di livello territoriale (parco fluviale) con riferimento alla funzione di presidio per il mantenimento e X X X
la tutela degli equilibri idrogeologici conquistati con interventi di antica memoria e di parco comprensoriale orientato alla conservazione delle dinamiche ecosistemiche, in un quadro|
che ne assicuri anche I'eventuale fruizione per funzioni ludico sportive e per il tempo libero;

il recupero e la riqualificazione paesaggistica e ambientale degli spazi aperti, delle attrezzature ed impianti sportivi e ricreativi sottoutilizzati, abbandonati e/o degradate e dei relativi
manufatti ed infrastrutture di servizio e/o pertinenziali, in forma complementare e sinergica alle esigenze e agli obiettivi di formazione del Parco per servizi e attrezzature pubbliche X X X
ad Ovest del Polo produttivo (verde attrezzato, sportive e per il tempo libero) oggetto di copianificazione.

UTOE 3. IL TERRITORIO DELLA PIANURA, DEI CENTRI E DELLA CITTA DI CAPEZZANO

la manutenzione e il miglioramento qualitativo e prestazionale e se necessario il potenziamento delle attrezzature e delle dotazioni territoriali della cittd d Capezzano attraverso
previsioni volte a garantire il miglioramento e il radicamento delle attivita sociali, culturali e per 'educazione, degli spazi ludico ricreativi e sportivi, di quelli religiosi e civici, tenendo|
conto delle specificita locali e delle relazioni con pil ampio sistema insediativo della pianura, con la prioritaria configurazione di spazi in grado di assicurare la formalizzazione di X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

centralita - luoghi di identificazione collettiva e per |'esercizio dei diritti di cittadinanza;

Quadro Valutativo

la definizione del nuovo margine urbano occidentale (a mare) della citta di Capezzano, tenendo in particolare conto delle localizzazioni oggetto di copianificazione, partendo dalla

corretta configurazione dei nuovi impegni di suolo che assicurino I'attestamento dei nuovi insediamenti e delle nuove dotazioni territoriali a ricucitura, riconfigurazione e @ X X @ X @ X @ X X X X X X @ @ X X X X X @ X @ X X

qualificazione (morfotipologica, ambientale e paesaggistica) di quelli esistenti e la conseguente formazione di una contermine e continua fascia a verde di ambientazione,
interposta tra l'insediamento e la nuova viabilita, anche caratterizzata dalla permanenza di funzioni agricole periurbane, ovvero di spazi aperti per attivita ludico - ricreative, sportive
e per il tempo libero, da porre ad integrazione e stretta relazione con le attrezzature e gli spazi pubblici esistenti;

la realizzazione della nuova viabilita di livello locale a servizio agli insediamenti, alle attrezzature alle dotazioni territoriali di Capezzano, quale alternativa per I'alleggerimento del
traffico sulla via Sarzanese e per il miglioramento dei livelli di capacita ed accessibilita al centro storico e al centro commerciale naturale, privilegiando I'adeguamento dei tracciati

viari esistenti, gli allineamenti rispetto alla viabilita e agli assetti poderali esistenti ed assicurando le adeguate intersezioni con il sistema delle viabilita trasversali (Paduletto, x X X X X X X X X X X X X X @ @ X X X @ X X X X X X
Arginvecchio, Italica, Cafaggiolo, Ceppeto, XIl Agosto, ecc.);

la realizzazione di nuova centralitd urbana e di una piazza per Capezzano, partendo dalla prioritaria riqualificazione, riconfigurazione e - se necessario — rigenerazione degli
insediamenti e degli spazi aperti inutilizzati, abbandonati e/o destrutturati prospicienti Piazza degli Alpini, da porre in stretta relazione ed integrazione con le potenzialita di impegno| n

di nuovo suolo oggetto di copianificazione, anche al fine di assicurare il miglioramento e I'incremento di attrezzature e spazi pubblici prioritariamente orientati ad incrementare le| X X X X X X X X X X X X X X ® ® X X X @ X @ X @ X X

aree di sosta e parcheggio a servizio del centro storico e del centro commerciale naturale;

MATRICI DI COMPATIBILITA’ PAESAGGISTICA,
AMBIENTALE E TERRITORIALE

-DISCIPLINA GENERALE DEL PS E OBIETTIVI DELLE UTOE-
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