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SETTORE:  Settore 2 

UNITA’ OPERATIVA:  TRIBUTI 
 

(Proposta N.  2025/3565) 

 
DELIBERA GIUNTA COMUNALE   N.  4  del  21/01/2026 

 
 

OGGETTO: DETERMINAZIONE DELLA METODOLOGIA PER 

L’INDIVIDUAZIONE DEI VALORI DELLE AREEE FABBRICABILI EX ART. 5 

DEL REGOLAMENTO PER L’APPLICAZIONE DELL'IMPOSTA MUNICIPALE 

PROPRIA 
 

L'anno duemilaventisei addì 21 - ventuno - del mese gennaio, in Camaiore, nella sede istituzionale 

del Comune si è riunita la Giunta Municipale convocata per le ore 09:30 e iniziata alle ore 10:00. 

 

Presiede l’adunanza il Sindaco Pierucci Marcello. 

 

Al momento dell’adozione del presente provvedimento sono presenti n. 8 componenti e assenti n. /. 

 

Cognome e Nome Qualifica  

PIERUCCI MARCELLO Sindaco Presente 

FAVILLA ANDREA Vice Sindaco Presente 

DALLE LUCHE GRAZIANO Assessore Presente 

GRAZIANI ANNA Assessore Presente 

LARINI CLAUDIA Assessore Presente 

MENCHETTI IACOPO Assessore Presente 

MECCHI LUCA Assessore Presente 

PESCAGLINI SARA Assessore Presente 

 

 

 

Partecipa la Dott.ssa Di Pietro Daniela Segretario Generale del Comune, incaricata della redazione 
del presente verbale 
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LA GIUNTA 

 

Premesso che l’art. 1, comma 777, lett. d), della l. n. 160/2019 prevede la potestà in capo ai 
Comuni di determinare periodicamente e per zone omogenee i valori venali in comune commercio 
delle aree fabbricabili, al fine della limitazione del potere di accertamento del Comune, qualora 

l’imposta sia stata versata sulla base di un valore non inferiore a quello predeterminato, secondo 
criteri improntati all’obiettivo di ridurre al massimo l’insorgenza di contenzioso; 

 
Dato atto che l’art. 5 del Regolamento per l’applicazione dell’Imposta municipale propria, 

approvato con delibera C.C. n. 42 del 30.09.2020, in applicazione della facoltà di cui al suddetto art. 

1, comma 777, della l. n.160/2019, demanda alla Giunta Comunale la determinazione periodica dei 
valori venali per le aree fabbricabili; 

 

Valutata l’opportunità di definire una metodologia per l’individuazione dei valori medi 
orientativi di mercato delle aree fabbricabili allo scopo di semplificare gli adempimenti fiscali a 

carico del contribuente e per orientare l’attività di controllo dell’Ufficio Tributi; 
 
Rilevato che il Settore IV “Gestione del Territorio”, unitamente al gruppo di lavoro 

appositamente costituito, ha redatto a tal fine apposita “Relazione illustrativa sulla Metodologia di 
valutazione dei valori delle Aree/immobili oggetto di riqualificazione (ristrutturazione, 

trasformazione, ricostruzione)” come allegata sotto la lettera "A" a formare parte integrante e 
sostanziale della presente deliberazione; 

 

Considerato che la giurisprudenza di legittimità (es. Cass. n. 13567/2017; Cass. n. 
26462/2017, Cass. ord. 12550/2024) è favorevole all’applicazione retroattiva dei valori venali 

individuati con delibere di questo genere, poiché fungendo da strumento di riferimento e parametro 
presuntivo sia per i contribuenti in sede di autoliquidazione, sia per l'attività di accertamento 
dell'Ente, sono atti ricognitivi e non impositivi di un tributo; 

 
Dato atto che il contribuente ha comunque la facoltà di dimostrare, in caso di accertamento, 

che l'effettivo valore venale in comune commercio dell'area al 1° gennaio dell'anno di riferimento 
sia inferiore a quello individuato dall’Ente accertatore; 

 

Visti e richiamati: 
1. Il d.lgs. 30.12.1992, n. 504 (abrogato ma richiamato per la definizione della base 

imponibile); 
2. La l. 27.12.2006, n. 296 (Finanziaria 2007, art. 1, commi 161 e seguenti) in materia di potere 

regolamentare dei Comuni; 

3. Il d.lgs. 18.08.2000, n. 267 (TUEL) e s.m.i.; 
4. Lo Statuto Comunale ed il vigente Regolamento Comunale per l'applicazione dell'IMU; 

 
Visti altresì il parere di regolarità tecnica del Responsabile del servizio interessato ed il 

parere in ordine alla regolarità contabile del Responsabile di ragioneria espressi ai sensi 
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dell’articolo 49, comma 1, T.U. 18.08.2000, n. 267, che si allegano al presente atto per farne parte 
integrante e sostanziale; 

 
Accertata la competenza in ordine all’adozione del presente provvedimento ai sensi dell’art. 

48 del d.lgs. n. 267/2000; 
 
A voti unanimi, legalmente resi e verificati; 

 
DELIBERA 

 
 Per le motivazioni espresse in premessa, di far propria la “Relazione illustrativa sulla 

Metodologia di valutazione dei valori delle Aree/immobili oggetto di riqualificazione 

(ristrutturazione, trasformazione, ricostruzione)” trasmessa dal Settore IV “Gestione del 

Territorio” con prot. dell’Ente n. 76762 del 31/12/2025 ed allegata alla presente 

deliberazione a formarne parte integrante e sostanziale; 

  Di stabilire che i valori delle aree fabbricabili determinati sulla base della metodologia 

di cui all'Allegato "A" hanno efficacia retroattiva in quanto hanno natura ricognitiva dei 

valori di mercato correnti alla data di riferimento al pari di uno studio di settore e non 

natura provvedimentale impositiva; 

 Di dare atto che tali valori costituiscono un parametro presuntivo non vincolante per 

l'attività di accertamento dell'Ente ed un utile riferimento per il contribuente in sede di 

autoliquidazione, restando ferma la facoltà del contribuente di fornire prova contraria in 

sede di eventuale accertamento, dimostrando che l'effettivo valore venale in comune 

commercio dell'area sia inferiore a quello determinato sulla base della metodologia 

individuata dall’Ente. 

Inoltre, 
LA GIUNTA 

 

Con voti unanimi, legalmente resi e verificati, 
 

DELIBERA 

 

di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 134, comma 4, 
del d.lgs. n. 267/2000, al fine di fornire dei parametri per il versamento dell’Imu entro le scadenze 
previste per legge, nonché per la gestione dell’attività di recupero evasione. 
 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

Documenti Allegati al presente Atto: 
 

Titolo Nome File 

Impronta 

 

ALLEGATO A ALLEGATO A_PROT 76762 DEL31_12_2025.pdf 

(DC54BE8E4B44807878B1637BDC38C008F2F6ABBC871601C974DD6B5FCC48D173) 

 

PARERE DI REGOLARITÀ 
TECNICA 

PARERE_2_2025_3565.pdf.p7m 

(DBF6A017F7E05539135A03E4D9DD09DE187FF87401316767086BB538793C0975) 

 

PARERE DI REGOLARITÀ 
CONTABILE 

PARERE_2_2025_3565.pdf.p7m 

(53B3F494466186D96DC7918D04D3F5964660C1441D4A01592E8B09E916E460CF) 

 
 

 

Letto, approvato e sottoscritto. 

 

IL PRESIDENTE  IL SEGRETARIO COMUNALE 

Pierucci Marcello Di Pietro Daniela 

 (Firmato digitalmente)                   (Firmato digitalmente) 
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ord. 

Progress

id_area   

comunale
descrizione  frazione note_area

Incidenza     

area   %

1 1 Lido di Camaiore fascia a mare via Bernardini - via Colombo 35

2 3 Lido di Camaiore fascia tra via Colombo - Bernardini e via Trieste 30

3 5 Lido di Camaiore fascia tra via Aurelia e via Trieste 27

4 6 Lido di Camaiore a nord di via Italica, tra autostrada e via Aurelia 27

5 7 Lido di Camaiore a sud di via Italica, tra autostrada - ferrovia e via Aurelia 25

6 8 Lido di Camaiore - Capezzano Pianore tra ferrovia - Giardo e autostrada 23

7 9 Capezzano Pianore - Lido di Camaiore ad ovest ferrovia, loc. Giardo 18

8 10 Capezzano Pianore - Camaiore tra ferrovia e fiume Camaiore, Capezzano P., loc. Andreuccetti - Belvedere - Il Molino - Contra - I Frati 21

9 11 Capezzano Pianore Bocchette 18

10 12 Capezzano Pianore - Camaiore loc. Sette bocche - Capanne - Carignoni 20

11 13 S.Lucia S.Lucia sud 20

12 14 Camaiore loc. Stadio, fascia tra via Oberdan - via Roma e via Bellosguardo fino a Malborghetto 25

13 15 Camaiore centro storico Camaiore 25

14 16 Camaiore loc. Sterpi - Verdina - Badia 23

15 17 Camaiore loc. Vado - Misciano - Malborghetto - Pieve 19

16 18 Camaiore loc. Acquaviva - Tori - Mulino bianco 19

17 19 Capezzano Pianore loc. Rotaio - Le Pianore 20

18 20 Monteggiori Monteggiori 20

19 21 La Culla La Culla 17

20 22 Greppolungo Greppolungo 15

21 23 S.Lucia S.Lucia nord 20

22 24 Camaiore loc. MOntebello - Serra 18

23 25 Casoli Casoli 15

24 26 Lombrici Lombrici 15

25 27 Metato Metato 15

26 28 Pieve Pieve e montagna 18

27 29 Camaiore loc. Boscaccio - Campiglioni - Fondi 18

28 30 Pedona Pedona 17

29 31 Marignana Marignana 18

30 32 Pontemazzori Pontemazzori 18

31 33 Nocchi Nocchi 18

32 34 Torcigliano Torcigliano 15

33 35 Fibbiano Fibbiano 15

34 36 Santa Maria Albiano Santa Maria Albiano 15

35 37 Montemagno Montemagno 18

36 38 Gombitelli Gombitelli 15

37 39 Migliano Migliano 15

38 40 Orbicciano Orbicciano 15

39 41 Valpromaro Valpromaro 15

40 42 Fibbialla Fibbialla 15
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