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Premessa 

La relazione di cui all’oggetto illustra il Progetto per la variante urbanistica per gli interventi 

inerenti alla realizzazione di un nuovo parcheggio nel Comune di Camaiore in Loc. Dietro i 

Fossi, con accesso da Via Fondi e dalla piazza Elsa Morante. 

 

1) Scelta delle alternative 

 

1.1) Descrizione generale 

 

L’intervento prevede la realizzazione di un nuovo parcheggio con capienza di circa 110 

autovetture da realizzarsi in località Dietro i Fossi. L'accesso al nuovo parcheggio avverrà 

sia da via Fondi che dall'attuale parcheggio “Sem”. Si riporta un estratto 

aerofotogrammetrico di inquadramento dell'area; si rimanda tuttavia all’elaborato grafico 

per ulteriori dettagli.  

 

 

 

1.2) Illustrazione Motivazioni della soluzione selezionata 

 

L'intervento ha come obiettivo principale quello di rispondere all'esigenza di una maggiore 

dotazione di aree di sosta per autovetture; l'area in oggetto per le sue caratteristiche 

geomorfologiche anche in relazione allo stato attuale dei luoghi, per le sue dimensioni, per 

il suo posizionamento e per l'agevole accessibilità dalla viabilità principale (Via Fondi e 

Viale G. Oberdan), possiede pienamente i requisiti necessari al raggiungimento degli 

obiettivi prefissati.  
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Viene prevista inoltre la predisposizione di dotazioni necessarie ad accogliere l’eventuale 

mercato rionale settimanale che, in caso di impossibilità a svolgersi nel centro storico, non 

andrà ad interrompere la viabilità del Viale G. Oberdan con evidenti vantaggi in termini di 

circolazione del traffico e di aree di sosta fruibili. 

 

2) Progetto della soluzione selezionata 

2.1) Descrizione dettagliata della soluzione selezionata 

Con l'obiettivo di soddisfare le esigenze sopra esposte e date le potenzialità dell'area in 

oggetto, si intende realizzare una zona destinata a parcheggio capace di ospitare circa 

110 autovetture, oltre ad essere idoneamente attrezzata per poter accogliere anche un 

eventuale mercato rionale settimanale nei casi non fosse possibile svolgerlo nel centro 

storico. L'area è attualmente incolta e priva di vegetazione arbustiva significativa. 
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A fine di conseguire gli obiettivi prefissati si prevede: 
la realizzazione di pavimentazione carrabile in masselli autobloccanti di tipo drenante; 
la creazione di percorsi pedonali di collegamento a quelli presenti sulla viabilità principale, 

da realizzarsi in materiale similare a quello della zona carrabile, ma di diversa colorazione 

per evidenziarne la diversa funzione e delimitati da cordoli in cemento bocciardato 

smussato; 
l'installazione di idoneo impianto di illuminazione e di colonnine dotate di prese per 

consentire l'alimentazione elettrica dei banchi del mercato rionale; 
la collocazione di alberature tali da creare zone d'ombra nelle aree da destinare a 

parcheggio che possono risultare efficaci anche in sede di svolgimento del mercato. 
 
 

2.2) Esposizione della fattibilità dell’intervento 

In seguito all’approntamento dell'area di cantiere verranno eseguite le seguenti 
lavorazioni: 
 
A) Realizzazione di manto stradale mediante: 

• scotico e scavi di alcune zone a verde circa 40 cm fino a trovare un terreno 
consistente;  

• realizzazione della fondazione stradale attraverso la stesa di strati di materiale 
arido certificati drenante; 

• realizzazione della pavimentazione stradale. 
 

B) Realizzazione della rete di smaltimento delle acque meteoriche mediante: 

• fornitura e posa in opera di tubazioni in PVC SN8, poste in opera dentro scavi, 
compreso letto di posa con sabbione e rinfianco con calcestruzzo Rck 15;  

• fornitura e posa in opera di caditoie stradali costituite da pozzetto in cls 
prefabbricato dimensioni esterne 50x50x50 cm e griglia in ghisa sferoidale; 

• esecuzione di pozzetti di ispezione realizzati mediante la posa in opera di casseri 
metallici e getto calcestruzzo, con pareti di spessore almeno 15 cm, delle 
dimensioni interne di 50x50 cm; 

• eventuale realizzazione di vasche di compenso e delle opere idrauliche 
accessorie. 

 
C) Predisposizione impianto di pubblica illuminazione mediante:  

• fornitura e posa in opera di tubo corrugato D90 a doppia parete per canalizzazioni 
elettriche; 

• esecuzione di plinti di fondazione in cls dimensioni 80x80x90 cm; 

• esecuzione di pozzetti di ispezione delle dimensioni interne minime di 30x30 cm, 
altezza variabile fino a 60 cm. 

 
D) Realizzazione marciapiede mediante: 

• fornitura e posa in opera di cordoli in cemento bocciardato smussato; 

• realizzazione di nuova pavimentazione. 
 
E) Piantumazione e seminagione per la sistemazione di aree a verde. 
 
Ulteriori approfondimenti delle lavorazioni previste nelle singole fasi verranno esplicitati 
nelle successive fasi di progettazione 
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2.3) Esito indagini 
 
Gli interventi previsti saranno di tipo per lo più superficiale, comportano modesti 
incrementi di carico e prevedono la realizzazione di tracce per le reti dei sottoservizi che 
non si ritiene richiedano verifiche ed indagini geologiche. 

 
2.4) Accertamenti eventuali Vincoli 
 
- Vincoli ricognitivi 
 

• R.D.L. n.3267 del 1923 e 39 e ss.mm. – Aree sottoposte a vincolo archeologico: 
l’opera in progetto NON ricade in aree soggette a vincolo idrogeologico. 

 
 

 
 

• L 1089/39 e ss.mm. – Aree sottoposte a vincolo archeologico: l’opera in progetto 
Non ricade in aree soggette a vincolo archeologico, né sussistono indagini o studi 
che possano far pensare a preesistenze archeologiche nel sottosuolo. 
 

• Art. 142 del D.Lgs 42/2004 e ss.mm. – Area sottoposte a vincolo paesaggistico: 
l’intervento previsto ricade in area soggetta ai sensi della lett c) Fiumi e corsi d’acqua, 
tuttavia risulta escluso dal vincolo paesaggistico ai sensi del comma 2, lettera a) 
dell’art. 142 del D.Lgs. 42/2004 in quanto l’area alla data del 6 settembre 1985 era 
delimitata negli strumenti urbanistici, ai sensi del decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 
1444, come zona territoriale omogenea B: 
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• Piano di gestione rischio alluvione (PGRA). Il Piano di Gestione Rischio Alluvioni 
(PGRA) è stato approvato In data 3 marzo 2016 dalle autorità di bacino Distrettuale 
dell'Appennino settentrionale e dal D.P.C.M. 27 ottobre 2016, che, ai sensi del decreto 
del Ministro dell'Ambiente e della Tutela del Territorio e del Mare n. 294 del 25 ottobre 
2016, in vigore il 7 febbraio 2017, sostituisce tutte le Autorità di bacino di cui alla legge 
183/1989 e quindi anche il Bacino Regionale Toscana Nord. Con delibera n. 26 del 20 
dicembre 2021, la Conferenza Istituzionale Permanente, ai sensi degli articoli 65 e 66 
del d.lgs. 152/2006, ha adottato il primo aggiornamento del Piano di gestione del 
rischio di alluvioni 2021-2027 – secondo ciclo di gestione – del distretto idrografico 
dell’Appennino Settentrionale, che è stato successivamente approvato, ai sensi degli 
articoli 57, 65 e 66 del decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152, con d.p.c.m. 1 
dicembre 2022, pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale n. 31 del 7.02.2023  

L'area oggetto dell'intervento, risulta classificata dall’Autorità di bacino Distrettuale 
dell'Appennino settentrionale relativamente alla pericolosità da alluvione come 
pericolosità P2. Alla luce di quanto sopra esposto, le opere in oggetto sono soggette a 
nulla osta da parte dell'autorità di bacino in quanto gli interventi in oggetto si classificano 
come nuova costruzione. 

 
 

 

 
 
 
 
Anche nella tavola “QG.3 Carta delle aree ed elementi esposti a fenomeni alluvionali” del 
Piano Operativo Comunale, approvato con atto del Consiglio Comunale n. 48 in data 
01/08/2022, l’area risulta in classe di pericolosità idraulica P2 tranne una piccolissima 
porzione in P3: 
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Per quanto riguarda la classificazione relativamente alla pericolosità geomorfologica, il 
PAI – Piano per l’Assetto Idrogeologico ed il  Progetto di PAI “Dissesti Geomorfologici”, 
approvato in via tecnica nella seduta della Conferenza Operativa del 30 novembre 2022,  
adottato con delibera n. 28 del 21 dicembre 2022 della Conferenza Istituzionale 
Permanente della ’Autorità di bacino Distrettuale dell'Appennino settentrionale (con la 
pubblicazione nella Gazzetta Ufficiale n. 3 del 04.01.2023 ha avuto inizio il procedimento 
pubblico di consultazione e osservazione) l’area non risulta in classe di pericolosità: 
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Al fine di inquadrare in maniera più dettagliata le problematiche connesse alla 
realizzazione dell'Opera si riporta un estratto dell'inviluppo delle altezze d'acqua di 
esondazione del Fiume Camaiore e del reticolo di Acque alte per Tr = 200 anni, si osserva 
che in una parte dell'area in oggetto sono attese altezze d'acqua comprese tra 0,3 m e 0,5 
m mentre nella restante porzione sono attese altezze comprese tra 0,5 m e 1 m. 
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mentre nello studio del 2016, tavola “QG.5 All.1 Inviluppo delle altezze d’acqua 
per_Tr_200_Camaiore_e_Acque_Alte_2016” allegata al Piano Operativo Comunale, 
approvato con atto C.C. n. 48 del 01/08/2022, risulta: 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

• L'intervento si sviluppa in prossimità di un corso d'acqua individuato nel reticolo 
idraulico di cui alla lr 79/2012. risulta quindi necessaria l'acquisizione preventiva dei 
pareri e il rispetto delle prescrizioni dettate dalla legge stessa. 
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Dalla tavola “QC_2a_Vincoli_igenico_sanitari_e_ambientali” del Piano Operativo 
Comunale: 
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• Vincoli urbanistici 
L’area rientra nella Disciplina delle trasformazioni del Piano Operativo Comunale, 
“Scheda Norma” n. Tr.4.12 e, per una piccolissima parte a sud-ovest, in “Viabilità di 
progetto”, art. 83 del P.O.C.. Si riporta un estratto della cartografia allo stato attuale:  
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 ed un estratto delle “Schede-norma”, scheda Tr.4.12, allegato QP1a al P.O.C.: 
 

 

Descrizione e obiettivi dell’intervento 

La previsione costituisce declinazione degli obiettivi e attuazione delle direttive correlate 

degli “Ambiti delle urbanizzazioni a prevalente funzione produttiva e specialistica” ed in 

particolare degli “Tessuti produttivi lineari lungo strada – TP1” del PS Vigente. Si tratta in 

particolare di un insediamento produttivo posto in loc. Ponte alla Gora destinato dal PO ad 

interventi ed opere di rifunzionalizzazione mediante interventi di ristrutturazione edilizia 

ricostruttiva con contestuale adeguamento strutturale e incremento volumetrico (area a) 

condizionati alla contestuale cessione delle aree destinate a parcheggi e aree di sosta poste 

su via Bellosguardo (area b) e finalizzate all’incremento e alla qualificazione della modalità 

e delle infrastrutture per l’accessibilità al capoluogo comunale.  

 

Articolazione spaziale della previsione. Definizione di dettaglio 

La partizione spaziale deve essere articolata in: 

1. Superficie fondiaria per l’edificazione (di progetto). 

2. Viabilità di progetto (servizio e ingresso alle aree a parcheggio). 

3. Parcheggi e aree di sosta di progetto (I2). 

 

Prescrizioni normative di dettaglio. Misure di mitigazione e compensazione 

urbanistica 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 

4. Cessione delle aree destinate a viabilità di progetto e di quelle destinate a parcheggi e 

aree di sosta di progetto, poste lungo via Bellosguardo (area b). 

 

Vincoli paesaggistici 

- Diretto (vincolo per decreto) ex art. 136 del codice No 

- Indiretto (vincolo ex Galasso) ex art. 142 del codice No 

 

Eventuali indicazioni definite nell’ambito della Conferenza di Copianificazione e 

Paesaggistica 

- La successiva realizzazione del parcheggio, con opera pubblica, dovrà assicurare la 

formazione di fasce a verde pubblico e attrezzato di ambientazione e corretto inserimento 

paesaggistico, corredata di alberature di alto fusto, da porre ai margini esterni, con 

particolare attenzione per gli spazi contermini agli insediamenti esistenti (posti lungo via 

Roma) e alla viabilità provinciale.  

 

 
2.5) Aspetti funzionali ed interrelazionali 
 
L'obiettivo della riqualificazione dell'area da destinare a parcheggio in località Dietro i 
Fossi è quello di rispondere alle esigenze di una maggiore dotazione di aree di sosta per 
autovetture. Per consentire un più agevole accesso al centro storico ed accogliere il 
mercato rionale settimanale, andando così a creare uno spazio funzionale e di 
aggregazione. 
 
 
 


