Comune di Camaiore

Settore 4° Servizi del Territorio
Servizio n° 14 — Patrimonio Immobiliare- Espropri

Oggetto: Valutazione “PERMUTA” immobile di proprieta del Comune di Camaiore — immobile
proprieta Dalle Luche - Relazione tecnica

Premessa:

La presente relazione viene redatta nell’ottica di determinare il valore di due aree ubicate in Camaiore, loc. Dietro
i Fossi, con accesso da via Fondi e dalla piazza Elsa Morante.

La parte di proprieta comunale ¢ pervenuta in attuazione della scheda norma “TR 4.12 area di via Provinciale —
via Bellosguardo (Camaiore)”, mediante approvazione di progetto unitario convenzionato PUC. Detta area risulta
ad oggi in fase di riqualificazione, in attuazione della deliberazione di Giunta Comunale n © 152 del 10/05/2024
avente ad oggetto “Realizzazione parcheggio di via Fondi delibera 344/2023 — Nuova soluzione progettuale —
Presa d’atto”.

La parte di proprieta privata oggetto di permuta risulta regolarmente trascritta agli attuali proprietari .
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Ubicazione - Identificazione catastale — Destinazione urbanistica

I mappali oggetto di stima riguardano una prima area, gia oggetto di perizia, di cui alla deliberazione n° 64
del 31.07.2023, posta in loc. Dietro i Fossi, con accesso da via Fondi, acquisita al patrimonio del Comune di
Camaiore in virtu di specifica convenzione urbanistica (Atto Rep. N°1738 del 22.11.2023). La consistenza
catastale rispetto alla prima perizia viene identificata mediante le tavole della nuova soluzione progettuale
predisposta dall’ufficio tecnico comunale a seguito delle osservazioni formulate dai singoli proprietari.

La porzione oggetto di permuta ricade all’interno della particella n°® 1643 foglio 25 e interessa circa mq 182
con destinazione progettuale a verde.

La porzione di area privata ricade all’interno del tessuto “B2 aree dei tessuti dalla geometria variabile e
margine non compatto”.

Le unita immobiliari oggetto di stima risultano censite presso 1’Agenzia delle Entrate/Territorio di Lucca
— Catasto terreni del Comune di Camaiore come di seguito elencato:

® C(atasto fabbricati - foglio 25 mappale 1567 — sub 1/P categoria F 1 - sup. catastale complessiva 157 mq ;

® C(atasto fabbricati - foglio 25 mappale 158 sub 14 graffato al mappale 1568 —sub 5/P — categoria A/3, classe 7 rendita €
601,93, sup mq 213 escluse aree scoperte mq 192;

® C(atasto terreni - foglio 25 mappale 1643 - sup. catastale complessiva mq 740;

@ FEstratto mappa catastale con sovrapposizione aree permuta
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Provenienza dei beni oggetto di permuta

1l bene oggetto di permuta, e precisamente :

- mappale 1643 del foglio 25, sono pervenuti in proprieta al comune di Camaiore in virtu di atto pubblico — Convenzione
urbanistica a rogito del Segretario Comunale, stipulato in data 15.03.2001 repertorio n. 36343.

- mappale 1567 sub 1 del foglio 25, pervenuto per successione di Dalle Luche Franca testamento pubblico del 21.08.2017 ,
notaio Marco Marvaso in Viareggio repertorio 13377 registrato a Viareggio in data 14.02 2019 n® 32 volume 990.

- mappale 158 sub 14 graffato al mappale 1568 sub 5 del foglio 25, pervenuto per atto di donazione del 18.06.2013 repertorio
n® 10699, notaio Marco Marvaso in Viareggio, registrato a Viareggio. .

Documentazione fotografica

foto




Criterio di stima e valutazione aree

Per la valutazione si prende a riferimento la precedente perizia, che riguardava I’intera area comprendente
la porzione del bene di cui trattasi - aree poste in via Fondi - stimata con valore unitario pari ad € 35/mq, di cui
alla deliberazione del Consiglio Comunale n° 64 del 31.07.2023.

Si ritiene di aggiornare tale valore unitario di partenza suddetto, in considerazione che I’area attualmente
di proprieta comunale ed oggetto di permuta, di mq. 182, subisce una sostanzialmente modifica di destinazione
tipologica, in ragione della quale le potenzialita della stessa area risultano allineate alla disciplina del nuovo
piano operativo con medesime previsioni urbanistiche “B2 aree dei tessuti dalla geometria variabile e margine
non compatto”. Il valore complessivo dell’area, pertanto, viene rideterminato aggiornando il valore di
provenienza € 35/mq in relazione alla soluzione progettuale di cui trattasi. Trattandosi di area verde suscettibile
a futura assimilazione ad area B2 si ritiene congruo un incremento pari al 60% e conseguentemente 1’adozione
di un valore unitario pari ad € 56/mgq.

Valore della porzione di area pubblica oggetto di permuta mq 182 x 56 = 10.192,00 €

Riguardo alla stima dell’area privata si prende a riferimento il medesimo valore previsto in € 10.000,00 nel
documento - Piano particellare.

Conclusioni

Sinteticamente le partite economiche oggetto di permuta si possono riassumere come di seguito:
il Comune di Camaiore cede aree per un valore di € 10.192,00 e acquisisce un’area per un valore pari
ad € 10.000,00 determinando un conguaglio per differenza a favore del Comune pari ad € 192,00.

Camaiore, 1i 31/05/2024
11 Dirigente Tecnico
Settore 4 gestione del territorio
Ordine Architetti PPC P.T
Giovanni Mugnani
(f.to digitalmente)



